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СПИСОК АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 
 

Должность ФИО Организация 

Ведущий инженер Киселкин Е.В. ООО «МКВ ПРОЕКТ» 

Инженер Витовтова А.В. ООО «МКВ ПРОЕКТ» 
 

Введение 

1. Настоящее обследование выполнено на основании договора № 1531 от 

10.09.2025 и дополнительного соглашения №1 от 10.11.2025 с целью определения 

возможности дальнейшей безаварийной эксплуатации сооружения, наличия угро-

зы жизни и здоровью граждан при дальнейшей эксплуатации Объекта, соответ-

ствия объекта действующим строительным и пожарным нормам и правилам. 

2. Обследование проводилось в соответствии со следующими документа-

ми: 

• ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и мо-

ниторинга технического состояния»; 

• СП 13-102-2003 «Свод правил по проектированию и строительству пра-

вила обследования несущих строительных конструкций зданий и соору-

жений». 

3. Обследование выполнялось в эксплуатируемом здании. 

4. Исходные данные при разработке документации: 

• Выписка ЕГРН; 

Список применяемых терминов: 

дефект - неисправность, возникающая в конструкции на стадии ее изготов-

ления, транспортировки и монтажа; 

повреждение - отклонение качества, формы и фактических размеров эле-
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ментов и конструкций от требований нормативных документов или проекта, воз-

никающее в процессе эксплуатации; 

физический износ - ухудшение технических и связанных с ними эксплуата-

ционных показателей здания, вызванное объективными причинами; 

моральный износ - постепенное (во времени) отклонение основных эксплу-

атационных показателей от современного уровня технических требований экс-

плуатации зданий и сооружений. 

нормативное техническое состояние - категория технического состояния, 

при котором количественные и качественные значения параметров всех критери-

ев оценки технического состояния строительных конструкций зданий и сооруже-

ний, включая состояние грунтов основания, соответствуют установленным в про-

ектной документации значениям с учетом пределов их изменения. 

работоспособное техническое состояние - категория технического состоя-

ния, при которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров 

не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения требова-

ний в конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспо-

собности, и необходимая несущая способность конструкций и грунтов основания 

с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается. 

ограниченно-работоспособное техническое состояние - категория техниче-

ского состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 

включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и 

повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опас-

ность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функ-

ционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны ли-

бо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении не-

обходимых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) 

грунтов основания и последующем мониторинге технического состояния (при 

необходимости). 
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аварийное состояние - категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основа-

ния, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими 

об исчерпании несущей способности и опасности обрушения и (или) характери-

зующаяся кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 

1. Состав работ: 

1.1. Анализ имеющейся технической документации; 

1.2. Проверка состояния конструкций и инженерных сетей; 

1.3. Техническая диагностика (приборы, инструменты): 

- лазерный дальномер RGK D50 зав.№24С003780; 

- рулетка измерительная металлическая Р5УЗК (5 м) зав.№154.; 

- электронный измеритель прочности бетона ИПС- МГ4.03, зав.№ 4389; 

- фотофиксация состояния конструкций осуществлялась цифровым фотоап-

паратом CANON IXUS; 

1.4. Специальные анализы материалов и конструкций: не выполняются; 

2. Составление отчета; 

3. Порядок работ Исполнителя по объекту, обеспечение доступа к кон-

струкциям, согласование времени: 

- доступ Исполнителя согласовывается с эксплуатирующей службой учре-

ждения; 

- ответственность за технику безопасности, пожарной безопасности и элек-

тробезопасность при проведении работ по обследованию лежит на Исполнителе. 

4. Отчет представляется в двух экземплярах на бумажном носителе и в 

электронном виде на флешке; 

5. Сроки выполнения работ: сентябрь-ноябрь 2025 г. 

Методика проведения инструментальных испытаний 

- испытание прочности кирпича на сжатие, в готовых строительных кон-

струкциях стен. 
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Прочность кирпича на сжатие определяется косвенным методом неразруша-

ющего контроля – методом ударного импульса при помощи электронного измери-

теля прочности бетона ИПС- МГ4.03, зав.№ 4389, свидетельство о поверке №С-

АКЗ/10-06-2025/439412299. 
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1. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ СТРОИТЕЛЬНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЕРТИ-

ЗЫ  

Данное заключение составлено в соответствии с Приложением А ГОСТ 

31937-2024 «Здания    и сооружения. Правила обследования и мониторинга тех-

нического состояния». 
Адрес объекта г. Санкт-Петербург, 1-я Советская ул., д.8, 

литера А, пом. 15-Н, 4й этаж. 
Время проведения обследования Октябрь-ноябрь 2025 г. 
Организация, проводившая обследование ООО «МКВ ПРОЕКТ» 
Статус объекта Не является памятником архитектуры и исто-

рическим памятником 
Тип проекта объекта Индивидуальный проект 
Проектная организация, проектировавшая объ-
ект 

Данные отсутствуют 

Строительная организация, возводившая объ-
ект 

Данные отсутствуют 

Год возведения объекта 1844 
Год и характер выполнения последнего капи-
тального ремонта или реконструкции 

Данные отсутствуют 

Собственник объекта г. Санкт-Петербург 
Форма собственности объекта Муниципальная  
Конструктивный тип объекта Бескаркасное 
Число этажей 4 этажа 
Период основного тона собственных колеба-
ний/предельное значение 

Не определялся 

Крен объекта (вдоль продольной и поперечной 
осей)/предельное значение 

Не определялся 

Установленная категория технического состо-
яния объекта 

Ограниченно-работоспособное состояние 
согласно ГОСТ 31937-2024 
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Технический паспорт здания 

Данный паспорт составлен в соответствии с Приложением Е ГОСТ 31937-

2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния». 
Адрес объекта г. Санкт-Петербург, 1-я Советская ул., д.8, литера А, пом. 15-Н, 4й 

этаж. 
Дата составления паспор-
та 

Сентябрь-ноябрь 2025 г. 

Организация, составив-
шая паспорт 

ООО «МКВ ПРОЕКТ» 

Назначение объекта Административное здание 
Тип проекта объекта Индивидуальный 
Число этажей объекта 4 этажа 
Наименование собствен-
ника объекта 

г. Санкт-Петербург 

Адрес собственника объ-
екта 

- 

Уровень ответственности 
объекта 

Согласно ГОСТ 27751-2014, класс сооружения КС-2 

Год ввода объекта в экс-
плуатацию 

1844 г. 

Конструктивный тип объ-
екта 

Бескаркасное со стеновым несущим остовом 

Форма объекта в плане Прямоугольной формы 
Схема объекта  
Год разработки проекта 
объекта 

Данные отсутствуют 

Наличие подвала, подзем-
ных этажей 

Подвал  

Конфигурация объекта по 
высоте 

Постоянной высоты 

Ранее осуществлявшиеся 
реконструкции и усиле-
ния 

Данные отсутствуют 

Высота объекта Не определялась (высота помещения 2,8м)  
Длина объекта Ширина помещения 28,205м 
Ширина объекта Ширина помещения 14,33м 
Строительный объем объ-
екта 

- 

Несущие конструкции Фундаменты, стены, деревянные балки перекрытия 
Фундаменты, фундамент-
ные балки, стены подва-
лов 

Бутовые 

Колонны - 
Ригели Деревянные 
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Конструкция перекрытий Деревянные 
Конструкция кровли Двухскатная, стальная по деревянной стропильной системе 
Несущие конструкции по-
крытия 

Деревянная стропильная система 

Стены (кроме стен подва-
лов) 

Кирпичные 

Перегородки Кирпичные, легкие из ГКЛ по стальному каркасу 
Полы Деревянные с напольным покрытием из коммерческого линоле-

ума и керамической плиткой в санузлах. 
Лестницы (марши) - 
Лестницы (площадки) -  
Инженерное оборудова-
ние 

 

     - отопление Водяное от центральной городской сети 
     - вентиляция Приточно-вытяжная с механическим побуждением  
     - кондиционирование 
воздуха 

Отсутствует 

     - водоснабжение От центральной городской сети 
     - канализация С выпуском в городскую сеть 
     - технологические тру-
бопроводы 

- 

     - электроснабжение От центральной городской сети 
Система противопожар-
ной безопасности 

- 

Категория технического 
состояния объекта, от-
дельных типов конструк-
ций 

Ограниченно-работоспособное состояние согласно ГОСТ 31937-
2024 

Тип воздействия, наибо-
лее опасного для объекта 

Воздействие атмосферных осадков 

Период основного тона 
собственных колебаний 

Не определялся 

Период основного тона 
собственных колебаний 
вдоль вертикальной оси 

Не определялся 

Логарифмический декре-
мент основного тона соб-
ственных колебаний 
вдоль большой оси 

Не определялся 

Логарифмический декре-
мент основного тона соб-
ственных колебаний 
вдоль вертикальной оси 

Не определялся 

Крен здания вдоль про-
дольной оси 

Не определялся 

Крен здания вдоль попе-
речной оси 

Не определялся 
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Фотографии объекта 
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2 ХАРАКТЕРИСТИКА ОБСЛЕДУЕМОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

2.1 ХАРАКТЕРИСТИКА СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

Обследуемое помещение находится по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я Со-

ветская ул., д.8, литера А, пом. 15-Н, 4-й этаж. 

Наружные стены – из полнотелого керамического кирпича на сложном рас-

творе, толщиной 800 мм. Наружная отделка стен выполнена в виде окрашенного 

штукатурного слоя. Со стороны помещений наружные стены облицованы ГКЛ 

листами по стальному каркасу. Внутренняя отделка наружных стен выполнена 

виниловыми антивандальными обоями под покраску. В санузлах стены облицова-

ны керамической плиткой.  

Внутренние стены – выполнены из полнотелого керамического кирпича на 

сложном растворе, толщиной 800-1200 мм. Отделка внутренних стен выполнена 

аналогично внутренней отделке наружных стен 

Перегородки – легкие из ГКЛ на стальном каркасе, отделка перегородок 

выполнена аналогично внутренней отделке стен.  

Перекрытие междуэтажное и чердачное – сплошной деревянный настил по 

деревянным балкам с заполнением из керамзитового гравия.  

Покрытие –деревянная стропильная система. 

Кровля – фальцевая двухскатная из листов оцинкованной стали. 

Оконные блоки – двухкамерные стеклопакеты.  

Дверные блоки – стальные, деревянные, в ПВХ-профиле. 

Полы – деревянные, с напольным покрытием из линолеума и керамической 

плитки. 
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Рис. 2.1 Схема расположения здания 

Обследуемое здание 
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2.2 КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 

Климат района — умеренный, с чертами морского и континентального, ха-
рактеризуется повышенной влажностью, частыми ветрами и туманами. 

Средняя температура наиболее холодной пятидневки – «минус» 27 градуса 
С при обеспеченности 0,92. 

Зона влажности – 1. 
Продолжительность отопительного периода – 228 суток. 
Средняя температура отопительного периода: 
– «минус» 1,3°С (со среднесуточной температурой воздуха до 8°С);
– «минус» 0,4°С (со среднесуточной температурой воздуха до 10°С).
Средняя годовая температура составляет +4,5°С.
Наиболее высокие средние суточные температуры наблюдаются в июле +22

°С, а самые низкие в январе и феврале -5 °С до -10°С. 
Мощность снегового покрова к концу зимы достигает 30-35 см. 
Среднегодовая сумма осадков составляет 600 мм. 
Нормативная снеговая нагрузка для III-го снегового района согласно СП 

20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия» – 150 кг/м². 
Нормативная ветровая нагрузка для III-го ветрового района согласно 

СП20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия» составляет около 0,25 кПа. 
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3 Результаты обследования строительных конструкций помещения 

3.1 Стены 

Стены помещения выполнены из полнотелого керамического кирпича на 

сложном, цементно-известковом растворе. Толщина наружных стен составляет 

800 мм, толщина внутренних стен составляет 800-1200мм. 

Наружная отделка стен выполнена в виде штукатурно-окрасочного слоя. Со 

стороны помещения, наружные и внутренние стены обшиты ГКЛ листом по 

стальному каркасу. Отделка стен внутренних помещений выполнена в виде 

оклейки антивандальными обоями под покраску, отделка стен санузлов выполне-

на керамической плиткой.  

 В ходе проведения обследования выявлены следующие дефекты и повре-

ждения стен в зоне обследуемого помещения: 

- повреждения отделочных слоёв различного характера (в виде механиче-

ского подрыва обоев, вздутия и отслоения обоев; 

- множественные участки разрушения штукатурного слоя, выветривание

кирпича и раствора кирпичной кладки. Размораживание кирпича кладки в местах 

протечек водосточных труб; 

- со стороны фасадов выявлено образование локальных трещин в углах

оконных проёмов и под оконными проёмами. 

По результатам испытания (см. Приложение Г) прочности кирпичной клад-

ки наружных и внутренних стен здания в уровне 4-го этажа средняя прочность 

кирпича соответствует марке кирпича по прочности на сжатие М200 по ГОСТ 

530-2012 «Кирпич и камни керамические».

В ходе обследования кирпичной кладки был произведен отбор проб кир-

пича кирпичной кладки для проведения микологических исследований. По ре-

зультатам микологических исследований образцов выявлено следующее: методом 

посева выявлены микроскопические плесневые грибы Peniсillium sp., Acremonium 

sp., 1500 КОЕ/г (высокая численность). I степень биоповреждения по ГОСТ Р 

7005-2022, табл. Б.1. 



1535-ТО-МКВ-10/25 
Лист

13 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

15 

Протоколы по результатам микологических исследований см. приложение 

Д. 

По результатам поверочных расчетов (см. раздел 5) установлено, что 

коэф-фициент использования 0,894 - устойчивость при внецентренном сжатии 

нижнего сечения. Коэффициент запаса по несущей способности 1,11 (10,6%). 

Макси-мально допустимая дополнительная нагрузка по длине стены 39,14 

т. Мак-симально допустимая нагрузка на 1 м2 перекрытия 10,3т. 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

конструкций стен оценивается как работоспособное. 

3.2 Чердачное перекрытие (потолки)

 Чердачное перекрытие в зоне помещения выполнено в виде сплошного де-

ревянного настила по деревянным балкам из бревен диаметром 300-480мм. Шаг 

деревянных балок 1600-2000 мм. В осях 2-3/А-Б, чердачное перекрытие усилено 

стальным швеллером с опиранием на стальные стойки, которые в свою очередь 

опираются на нижележащее перекрытие (перекрытие 3-го этажа). По накату из 

досок набита дранка, но не оштукатурена, по всей площади чердачного перекры-

тия натянута ПВХ пленка для предотвращения протечек с чердака здания внутрь 

помещений. Схема расположения балок чердачного перекрытия с указанием ме-

стоположения и материалов усилений представлена в Приложении Ж. 

В ходе инструментального обследования выполнено контрольное вскрытие 

перекрытия. Схема перекрытия по результатам вскрытия представлена на рис. 

3.1. 
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Рис 3.1 Конструкция чердачного перекрытия над помещением 

Потолки в помещении смонтированы в виде подвесной системы Armstrong, 

с заполнением ячеек гипсовыми плитками. Габариты ячейки 600х600мм. 

По результатам обследования конструкций перекрытия над помещением 

выявлены следующие дефекты и повреждения: 

- повсеместно выявлены следы протечек на чердачном перекрытии, древе-

сина переувлажнена и подвержена гниению, а также поражена насекомыми-

ксилофагами, древесина утратила прочность; 

- конструкции подвесного потолка Армстронг обрушились на многочислен-

ных участках; 

- на многочисленных участках выявлены прогибы перекрытия;

- со стороны чердачных помещений по перекрытиям выявлено повсемест-

ное захламление и участки застаивания воды вследствие систематических проте-

чек кровли ввиду нарушения целостности. 

В ходе обследования чердачного перекрытия был произведен отбор проб 

древесины для микологических исследований. По результатам лабораторных ис-

следований древесины получены следующие результаты:  

- главная балка чердачного перекрытия. Гниль древесины III стадии, буро-

вые ходы насекомых-ксилофагов. Дереворазрушающие грибы – не выявлены (за-

старелое поражение). Заражение древесины микроскопическими плесневыми гри-

бами Mucor sp., Mortierella sp., Penicillium sp., Acremonium sp., 800 КОЕ/г (повы-
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шенная численность). III степень биоповреждения по ГОСТ Р 7005-2022, табл. 

Б.1.  

Протоколы по результатам микологических исследований см. приложение 

Д. 

По результатам поверочного расчета (см. раздел 5) установлено, что коэф-

фициент использования 0,87, коэффициент запаса по несущей способности 1,14 

(13%). Несущая способность чердачного перекрытия обеспечена. Дополнительное 

нагружение не рекомендуется ввиду малого запаса несущей способности (13%) и 

ненормативного технического состояния древесины несущих элементов. 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

конструкций чердачного перекрытия оценивается как аварийное.  

3.3 Перекрытие 3-го этажа (полы помещения) 

Перекрытие 3-го этажа выполнено деревянным в виде сплошного дощатого 

настила по деревянным балкам из бревен диаметром 300-480мм, бревна уложены 

с шагом 1400-2000мм. Перекрытие местами усилено деревянными балками, а 

также стальными балками из прокатных швеллеров Накат перекрытия выполнен 

сплошным из деревянных досок, заполнение междуэтажного перекрытия 

выполнено в виде засыпки из керамзитового гравия, а также песка и кирпичного 

боя. Схема расположения балок междуэтажного перекрытия с указанием 

местоположения и материалов усилений представлена в Приложении Ж. 

 В ходе инструментального обследования выполнено контрольное вскрытие 

перекрытия. Схема перекрытия по результатам вскрытия представлена на рис.3.2. 
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Рис. 3.2 конструкция прикрытия между 3-м и 4-м этажом 

В ходе обследования перекрытия 3-го этажа были выявлены следующие де-

фекты и повреждения:  

- образование гнилостных повреждений на поверхности несущих балок пе-

рекрытия 3-го этажа в виде растрескиваний, гнили, следов замачиваний. Также 

выявлены буровые ходы насекомых ксилофагов. Тело древесины подвержено 

фрагментации сердцевины и снижению прочности конструкции. 

В ходе обследования перекрытия 3-го этажа, был произведен отбор проб 

древесины для микологических исследований древесины. По результатам лабора-

торных исследований древесины получены следующие результаты: 

Гниль древесины II стадии, частичная утрата прочности. Дереворазрушаю-

щие грибы – не выявлены (застарелое поражение). Заражение древесины микро-

скопическими плесневыми грибами Mortierella sp., Penicillium sp., 1700 КОЕ/г 

(высокая численность). II степень биоповреждения по ГОСТ Р 7005-2022, табл. 

Б.1. Гниль древесины II стадии частичная утрата прочности. Дереворазрушающие 

грибы – не выявлены (застарелое поражение). Заражение древесины микроскопи-

ческими плесневыми грибами Mortierella sp.,Penicillium sp., 1700 КОЕ/г (высокая 

численность). II степень биоповреждения по ГОСТ Р 7005-2022, табл. Б.1. 

По результатам расчетов (см. раздел 5) установлено, что коэффициент ис-

пользования 1,21 >1, следовательно, несущей способности балки перекрытия с 

учетом существующих повреждений недостаточно для восприятия эксплуатаци-

онной нагрузки. 
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Полы, в помещениях выполнены с напольным покрытием из ламината по 

сплошному дощатому настилу. В санузлах полы выполнены с напольным покры-

тием из керамической плитки.  

В ходе обследования полов помещения были выявлены следующие дефекты 

и повреждения: 

- повреждения напольного покрытия виде механических повреждений, ча-

стичных вскрытий пола, замусоривание пола обрушившимися плитками потолка 

Армстронг, а также прочим мусором. 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

конструкций перекрытия 3-го этажа оценивается как аварийное. 

3.4 Окна и двери 

Окна в помещении выполнены из ПВХ профиля с двойным стеклопакетом. 

Габариты оконных проёмов 1720х1200мм, окна расположены на высоте 800 мм от 

пола. 

Наружные двери из помещения выполнены полуторными, стальными, габа-

ритами 1140х2285 мм, внутренние двери выполнены из МДФ габаритами: 

810х2060 мм, 715х2030 мм, 825х2040мм. 

По результатам обследования оконных и дверных заполнений установлено, 

что часть проемов не снабжены блоками. 

Таким образом согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

окон и дверей помещения оценивается как работоспособное. 
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4. Инженерные сети

4.1 Система отопления и вентиляции 

Система отопления в помещении выполнена водяной и подключена к обще-

домовой сети. Система отопления выполнена однотрубной с последовательным 

подключением приборов отопления. Трубопроводы системы отопления выполне-

ны из металлопластиковых труб с наружным диаметром 25мм. В качестве отопи-

тельных приборов смонтированы биметаллические радиаторы. 

Система вентиляции в помещениях выполнена приточно-вытяжной с меха-

ническим побуждением, а также вытяжной естественной. Приточно-вытяжная си-

стема вентиляции на момент обследования не функционирует, однако управление 

данной системой осуществлялось, в полуавтоматическом режиме. В состав при-

точной вытяжной вентиляции входят: воздуховоды прямоугольного сечения 

400х300 мм проложенные по помещениям, гибкие воздуховоды круглого сечения 

диаметром 150 мм смонтированные в санузлах, клапан противопожарный КПС-

1м(60)-НО-МВ(220) с электромеханическим приводом, шкаф управления систе-

мой вентиляции. Приток воздуха осуществляется естественным путем через фор-

точки и дверные проёмы, а также по средствам принудительной подачи воздуха. 

Вытяжка воздуха осуществляется принудительно, а также через вентканалы си-

стемы естественной вентиляции, смонтированной во внутренних стенах здания. 

Следует отметить, что на момент обследования приточно-вытяжная венти-

ляция с механическим побуждением не функционирует, автоматика отключена.  

По результатам обследования систем отопления и вентиляции были выяв-

лены следующие дефекты и повреждения: 

- силовые и слаботочные кабели в шкафу управления системой вентиляции

разорваны и не подключены ни к какому оборудованию внутри шкафа; 

- воздуховоды системы вентиляции замусорены, гибкие воздуховоды не

оборудованы воздухораспределителями и не закреплены. 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 
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системы отопления помещения оценивается как работоспособное, техническое 

состояние системы вентиляции оценивается как ограниченно-работоспособное. 

4.2 Система водоснабжения и канализации 

Система холодного и горячего водоснабжения помещения выполнена цен-

трализованной, с подключением к общедомовой сети. На момент обследования 

санитарные приборы были отключены от сети, что делает невозможным проверку 

ее функциональности. Разводка трубопроводов сетей водоснабжения выполнена с 

помощью металлопластиковых труб с наружным диаметром 26х3,0-16х2мм. Под-

водки к смесителям и унитазам выполнены гибкими. 

Система канализации выполнена самотечной с подключением к общедомо-

вой сети здания. Трубопроводы системы канализации выполнены из полипропи-

леновых труб, диаметром 110 и 50 мм. На момент обследования раковины в са-

нузлах не подключены к системе канализации помещения. 

По результатам обследования системы водоснабжения и канализации, были 

выявлены следующие дефекты и повреждения: 

- санитарные приборы не подключены к системе канализации и водоснаб-

жения, на раковинах отсутствуют смесители, санитарные приборы завалены стро-

ительным мусором и не функционируют 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», состояние системы водо-

снабжение и канализации оценивается как ограниченно-работоспособное. 

4.3 Система электроснабжения 

Система электроснабжения в помещении фактически не функционирует на 

момент обследования. Смонтирован групповой щит. Щит оборудован прибором 

учета электроэнергии Mercury 230 AR-01, двумя рубильниками АВВ ОТ40F3, а 

также автоматическими выключателями. Монтаж оборудования в щите выполнен 

с нарушением требований ПУЭ, так как все оборудование смонтировано непо-
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средственно к корпусу. Разводка кабеля по помещениям выполнена закрыто в 

пластиковых гофрах по потолку. В помещениях смонтированы электросветильни-

ки на 4 люминесцентные лампы. Также в помещениях смонтированы электроро-

зетки, совмещенные с интернет розетками.  

По результатам обследования системы электроснабжения были выявлены 

следующие дефекты и повреждения: 

- отсутствует подключение прибора учета, силовые провода не заизолиро-

ваны, автоматы закреплены к корпусу щита или просто висят в воздухе, что 

нарушает положения ПУЭ. 

Дополнительно необходимо отметить, что конструкции перекрытия нахо-

дятся в увлажненном состоянии и вблизи элементов освещения выявлены следы 

замоканий и биопоражений, что нарушается требования противопожарной без-

опасности. 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

системы электроснабжения оценивается как ограниченно-работоспособное. 
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5. Результаты обследования помещения 4-Н 

5.1 Стены и перегородки 

Наружные стены в помещении выполнены кирпичные, из полнотелого ке-

рамического кирпич, на сложном растворе, толщиной 780 мм. Облицовка стен 

выполнена путем набивки деревянных досок, толщиной 25 мм на стену, с после-

дующей обивкой листами ДВПО, фанеры или влагостойким ГКЛ, местами ДВПО 

и фанера оклеены бумажными обоями. 

Перегородка в помещении выполнена деревянной в виде деревянного кар-

каса, обитого досками толщиной 25 мм. Общая толщина перегородки 130 мм. 

Финишная отделка перегородок аналогична отделки помещения. 

По результатам обследования стен и перегородок были выявлены следую-

щие дефекты и повреждения: 

- механические повреждения отделочных слоёв стен из различных материа-

лов. Обои оторваны, деревянная облицовка стен местами оторвана, облицовка 

стен из ДВПО не соответствует пожарным нормам. 

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

конструкций стен оценивается как работоспособное. 

5.2 Перекрытие 

Перекрытия в помещении выполнены деревянными, конструкция перекры-

тий в помещении аналогична конструкциям перекрытий 3-го этажа.  

Потолки в помещении смонтированы по дранке, набитой по деревянному 

накату. Отделка потолков выполнена в виде гипсовых плиток от потолка системы 

Armstrong, листами ламинированной фанеры. 

По результатам обследования перекрытия и потолков были выявлены сле-

дующие дефекты и повреждения: 

- разрушение досок деревянного наката потолка образование гнили. Пото-

лочная отделка частично демонтирована. 
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Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

конструкций перекрытия 3-го этажа оценивается как ограниченно-

работоспособное. 

5.3 Полы 

Полы в помещении смонтированы деревянными с настилом из оцинкован-

ной стали и линолеума. На одном из участков пола напольное покрытие отсут-

ствует. Состав пола выполнен следующим: 

- доска половая обрезная – 20 мм;

- грунтовая засыпка – 120 мм;

- стяжка цементно-песчаная.

По результатам обследования полов здания выявлены следующие дефекты

и повреждения: 

- разрушение досок деревянных образование гнили на половой доске.

Таким образом, согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

конструкций пола помещения оценивается как ограниченно-работоспособное. 

5.4 Окна и двери 

В Помещении смонтировано одно окно и 2 двери, одна входная, одна в пе-

регородке. Двери сплошные, стальные, одностворчатые габаритами 710х2080 мм 

и 850х2080 мм. Окно выполнено из ПВХ профиля со стеклопакетом, габаритами 

1,3х1,5м. 

Дефектов и повреждений окон выявлено не было. 

Таким образом согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния», техническое состояние 

окон и дверей помещения оценивается как работоспособное. 
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6. Результаты поверочных расчетов

1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

Помещение в здании, расположенном в г. Санкт-Петербург.

2. ПРИРОДНЫЕ И КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ, ХАРАКТЕРИ-

СТИКА УЧАСТКА ЗАСТРОЙКИ

Табл. 2.1 
Данные об 
окружающей 
среде на мо-
мент обследо-
вания 

Район по снеговой нагрузке Нормативное значение веса 
снегового покрова на 1 кв.м. 
горизонтальной поверхности 
земли – 130 кгс/м2 (1,3 кПа) 

Район по ветровой нагрузке II: Нормативное значение 
ветрового давления – 30 кгс/м² 
(0,30 кПа) 
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3. СБОР НАГРУЗОК ДЛЯ ПОВЕРОЧНЫХ РАСЧЕТОВ

Коэффициенты надежности по нагрузке γf для веса строительных конструк-

ций приняты по табл. 7.1 СП 20.13330.2016. 

Снеговая нагрузка: 

Нормативное значение снеговой нагрузки на горизонтальную проекцию по-

крытия: 

S0=ce×ct×μ×Sg 

где ce – коэффициент, учитывающий снос снега с покрытий зданий под 

действием ветра или иных факторов: ce=1; 

ct=1 – термический коэффициент; 

μ=0,75, μ=1,25 – коэффициент перехода от веса снегового покрова земли к 

снеговой нагрузке на покрытие; 

Sg – нормативное значение веса снегового покрова на 1 м2 горизонтальной 

поверхности земли. 

S0=1х1х0,75х130=97,5 кг/м2

S0=1х1х1,25х130=162,5 кг/м2

Ветровая нагрузка: 
Исходные данные 

Ветровой район II 
Нормативное значение ветрового давления 0,03 Т/м2 
Тип местности B - городские территории, лесные массивы и другие 

местности, равномерно покрытые препятствиями вы-
сотой более 10 м 

Параметры 
Поверхность Наветренная поверхность 
Шаг сканирования 1 м 
Коэффициент надежности по нагрузке γf 1,4 

H 12 м 
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Исходные данные 
2Т/м2/101.2 1.4 1.6 1.8 2

1
0.
8

0.
6

0.
4

0.
2

0

Высота (м) Нормативное значение (Т/м2) Расчетное значение (Т/м2) 
0 0,012 0,017 
1 0,012 0,017 
2 0,012 0,017 
3 0,012 0,017 
4 0,012 0,017 
5 0,012 0,017 
6 0,013 0,018 
7 0,013 0,019 
8 0,014 0,02 
9 0,015 0,021 

10 0,016 0,022 
11 0,016 0,023 
12 0,017 0,023 

Табл. 3.1 Таблица нагрузок 

№ 
п/п Наименование нагрузки 

Нормативная 
нагрузка, 

кг/м2

Коэффициент 
надежности по 

нагрузке γf 

Расчетная 
нагрузка, 

кг/м2 

1 2 3 4 5 
Конструкция покрытия 

1 Металлические листы 5,2 1,05 5,5 
2 Обрешетка 5 1,1 5,5 
3 Стропильная конструкция 30 1,1 33 

Чердачное перекрытие 
4 Утеплитель шлак 140мм 112 1,3 145,6 
5 Доска 20мм 10 1,2 12 
6 Балка перекрытия Ø300 35,3 1,1 38,8 
7 Доска 20мм 10 1,2 12 



1535-ТО-МКВ-10/25 
Лист

26 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

28 

№ 
п/п Наименование нагрузки 

Нормативная 
нагрузка, 

кг/м2

Коэффициент 
надежности по 

нагрузке γf 

Расчетная 
нагрузка, 

кг/м2 

8 Дранка 10мм 5 1,2 6 
9 Подвесной потолок 10 1,2 12 

Междуэтажное перекрытие 
10 Таркетт 5мм 10 1,2 12 
11 Доска 20мм 10 1,2 12 
12 Керамзит 120мм 72 1,3 93,6 
13 Засыпка из песка и кирпичного боя 10мм 16 1,3 20,8 
14 Доска 20мм 10 1,2 12 
15 Дранка 10мм 5 1,2 6 

Конструкция стены 
16 Каменная кладка 770мм 1386 1,1 1524,6 
17 Отделочные слои 30мм 31,5 1,3 41 

Длительные и кратковременные нагрузки 

18 Полезная нагрузка на междуэтажное пе-
рекрытие 200 1,2 240 

19 Полезная нагрузка на чердачное пере-
крытие 70 1,3 91 

20 Снеговая нагрузка 97,5 
162,5 1,4 136,5 

227,5 

4. ПОВЕРОЧНЫЙ РАСЧЕТ НЕСУЩЕЙ СПОСОБНОСТИ СТЕНЫ

4.1 Расчет на существующие нагрузки

Коэффициент надежности по ответственности γn = 1 

Коэффициент надежности по ответственности (2-е предельное состояние) 1 

Возраст кладки - более года 

Камень - Кирпич глиняный пластического прессования  

Марка камня - 200 

Раствор - Обычный цементный с минеральными пластификаторами 

Марка раствора - 50 

Объемный вес кладки 1,8 Т/м3 

Конструкция 
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Высота этажа в свету H = 2,88 м 

Толщина перекрытия t = 0,51 м 

Толщина простенка Hпр = 0,77 м 

Высота проема h = 1,72 м 

Ширина проема d = 1,2 м 

Расстояния между проемами b = 0,54 м 

Расстояния от проема до низа перекрытия e = 0,31 м 

 

Расчетная высота 

 
 

Перекрытия деревянные 

Коэффициент расчетной высоты 0,8 

 

Нагрузки по длине стены 

 

 

Нагрузка от ветра q = 0,023 Т/м2 

Нагрузки от этажа над стеной 

Nэ  = 2,36 Т/м 

Eэ  = 0,12 м 

Коэффициент длительной части нагрузки 1 

 
Результаты расчета 

Проверено по СП Проверка Коэффициент использования 
п. 7.20 СП 15.13330 Срез в швах 0,038 
п. 7.20 СП 15.13330 Срез в камне (кирпиче) 0,01 
п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость при внецентренном 

сжатии среднего сечения 
0,064 

п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость при внецентренном 
сжатии сечения под перекрытием 

0,048 

п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость простенка в плоско- 0,076 
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Результаты расчета 
Проверено по СП Проверка Коэффициент использования 

сти стены 
п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость при внецентренном 

сжатии нижнего сечения 
0,086 

Коэффициент использования 0,086 - Устойчивость при внецентренном сжатии 

нижнего сечения. Коэффициент запаса по несущей способности 11,6 (91,4%). 

4.2 Расчет максимально допустимой дополнительной нагрузки 

Нагрузки по длине стены 

 

 
Нагрузка от ветра q = 0,023 Т/м2 
Нагрузки от этажа над стеной 
Nэ  = 41,5 Т/м 
Eэ  = 0,12 м 
Коэффициент длительной части нагрузки 1 

 
Результаты расчета 

Проверено по СП Проверка Коэффициент использования 
п. 7.20 СП 15.13330 Срез в швах 0,138 
п. 7.20 СП 15.13330 Срез в камне (кирпиче) 0,144 
п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость при внецентренном 

сжатии среднего сечения 
0,71 

п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость при внецентренном 
сжатии сечения под перекрытием 

0,859 

п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость простенка в плоско-
сти стены 

0,711 

п. 7.7 СП 15.13330 Устойчивость при внецентренном 
сжатии нижнего сечения 

0,894 

Коэффициент использования 0,894 - Устойчивость при внецентренном сжатии 

нижнего сечения. Коэффициент запаса по несущей способности 1,11 (10,6%). 

Максимально допустимая дополнительная нагрузка по длине стены 39,14 т. 

Максимально допустимая нагрузка на 1 м2 перекрытия 10,3т. 
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5. ПОВЕРОЧНЫЙ РАСЧЕТ НЕСУЩЕЙ СПОСОБНОСТИ МЕЖДУЭТАЖ-

НОГО ПЕРЕКРЫТИЯ 

 
Рис. 5.1 Собственный вес, т/м 

 
Рис. 5.2 Нагрузка от перекрытия γf=1,2, т/м 

 
Рис. 5.3 Нагрузка от перекрытия γf=1,3, т/м 

 
Рис. 5.4 Полезная нагрузка, т/м 

 
Рис. 5.5 Эпюра M, т*т 

Значения нагрузок приняты для грузовой площади (грузовой полосы) 

1,9м.  

Сорт древесины с учетом выявленных при обследовании повреждений 

принят 3-м. 

Прочность изгибаемых элементов: 

 
Где M – расчетный изгибающий момент (М = 2,03 т∙м = 203000 кг∙см); 

Ru – расчетное сопротивление изгибу;  

Ru = 13 МПа = 132,5 кг/см2 – для древесины 3-го сорта 

mдл, mв – коэффициенты условий работы. 

Геометрические характеристики сечения стропил: 
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Wрасч – расчетный момент сопротивления поперечного сечения элемента 

(W=2649 см3) 

 

 

Коэффициент использования 1,21. Коэффициент использования >1, следова-

тельно, несущей способности балки перекрытия с учетом существующих повре-

ждений недостаточно для восприятия эксплуатационной нагрузки. 
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6. ПОВЕРОЧНЫЙ РАСЧЕТ НЕСУЩЕЙ СПОСОБНОСТИ ЧЕРДАЧНОГО 

ПЕРЕКРЫТИЯ 

 
Рис. 6.1 Собственный вес, т/м 

 
Рис. 6.2 Нагрузка от перекрытия γf=1,2, т/м 

 
Рис. 6.3 Нагрузка от перекрытия γf=1,3, т/м 

 
Рис. 6.4 Полезная нагрузка, т/м 

 
Рис. 6.5 Эпюра M, т*т 

Значения нагрузок приняты для грузовой площади (грузовой полосы) 

1,9м.  

Сорт древесины с учетом выявленных при обследовании повреждений 

принят 3-м. 

Прочность изгибаемых элементов: 

 
Где M – расчетный изгибающий момент (М = 1,47 т∙м = 147000 кг∙см); 

Ru – расчетное сопротивление изгибу;  

Ru = 13 МПа = 132,5 кг/см2 – для древесины 3-го сорта 

mдл, mв – коэффициенты условий работы. 

Геометрические характеристики сечения стропил: 
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Wрасч – расчетный момент сопротивления поперечного сечения элемента 

(W=2649 см3) 

Коэффициент использования 0,87. Коэффициент запаса по несущей способ-

ности 1,14 (13%). Несущая способность чердачного перекрытия обеспечена. До-

полнительное нагружение не рекомендуется ввиду малого запаса несущей спо-

собности (13%) и ненормативного состояния древесины чердачного перекрытия 

(гниль, плесень, поражение жучком). 
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7. Основные выводы 

По результатам обследования помещения по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я 

Советская ул., д.8, литера А, пом. 15-Н, 4-й этаж., установлено следующее: 

- техническое состояние конструкций стен оценивается как работоспособ-

ное; 

- техническое состояние конструкций чердачного перекрытия оценивается 

как аварийное; 

- техническое состояние конструкций перекрытия 3-го этажа оценивается 

как аварийное. 

Также по результатам поверочных расчетов установлено, что несущей спо-

собности конструкции перекрытия 3-го этажа с учетом существующих поврежде-

ний недостаточно для восприятия эксплуатационной нагрузки, таким образом, 

размещение архива в обследуем помещении невозможно. Рекомендуется выпол-

нить замену перекрытия по специально разработанному проекту. 

Несущая способность чердачного перекрытия обеспечена. Дополнительное 

нагружение не рекомендуется ввиду малого запаса несущей способности (13%) и 

ненормативного состояние древесины чердачного перекрытия (гниль, плесень, 

поражение жучком). 

По результатам обследования инженерных сетей, были сделаны следующие 

выводы 

- техническое состояние системы отопления помещения оценивается как 

работоспособное, техническое состояние системы вентиляции оценивается как 

ограниченно-работоспособное; 

- техническое состояние системы водоснабжение и канализации оценивает-

ся как ограниченно-работоспособное.; 

- техническое состояние системы электроснабжения оценивается как огра-

ниченно-работоспособное.  
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Учитывая вышеописанное, техническое состояние элементов стропильной 

системы и кровли, участки ранее выполненных усилений конструкций перекры-

тий и стропильной системы и возникновение повторных прогибов конструкций 

после усилений, а также ненормативное состояние древесины конструкций с по-

терей площади поперечного сечения ввиду поражения гнилью, техническое со-

стояние помещения аварийное согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооруже-

ния. Правила обследования и мониторинга технического состояния». 

По результатам обследования помещения по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я 

Советская ул., д.8, литера А, пом. 4-Н, 1-й этаж., установлено следующее: 

- техническое состояние конструкций стен оценивается как работоспособ-

ное; 

- техническое состояние конструкций перекрытия 3-го этажа оценивается 

как ограниченно-работоспособное; 

- техническое состояние конструкций полов помещения оценивается как 

ограниченно-работоспособное. 
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8. Рекомендации по устранению дефектов и повреждений в помещении 

по адресу г. Санкт-Петербург, 1-я Советская ул., д.8, литера А, пом. 15-Н, 4-й 

этаж 

На основании анализа результатов проведенного обследования и оценки 

технического состояния строительных конструкций и инженерных сетей помеще-

ния, сделан вывод, что основные причины возникновения дефектов строительных 

конструкций и инженерных сетей: 

• длительные систематические протечки кровли, отсутствие мероприятий 

по ремонту кровли; 

• отсутствие мероприятий по консервации объекта; 

• длительная эксплуатация конструкций без проведения ремонта. 

Для устранения выявленных дефектов и повреждений, а также восстановле-

ния эксплуатационных параметров помещений рекомендуется выполнить следу-

ющие мероприятия: 

•  до начала работ по ремонту внутренних помещений и конструкций, 

необходимо выполнить замену кровельного покрытия здания в полном объеме и 

ремонт/замену (определить дополнительным комиссионным осмотром) стропиль-

ной системы по отдельно разработанному проекту с учетом требований действу-

ющей нормативной документации; 

•  выполнить демонтаж изоляционных слоев чердачного перекрытия, по-

толочного подшива 4-го этажа в полном объеме, после чего выполнить дефектов-

ку несущих балок. Выполнить ремонт, усиление или замену отдельных элементов 

в зависимости от результатов осмотра на основании отдельно разработанной про-

ектной документации. При разработке проектных решений предусмотреть утеп-

ление и гидроизоляцию чердачного перекрытия; 

• ввиду низкого запаса прочности междуэтажного перекрытия рекоменду-

ется выполнить демонтаж существующего деревянного междуэтажного перекры-

тия в полном объеме с последующим устройством нового по отдельно разрабо-
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танным проектным решениям с учетом требований действующей нормативной 

документации; 

• выполнить частичную разборку кирпичной кладки перемычки в осях 2-

3/Б, удалить «ослабленный раствор», после чего восстановить кладку полнотелым 

керамическим кирпичом на цементно-песчаном кладочном растворе; 

• выполнить перекладку перемычки в осях 2-3/Б, которая была подвержена 

воздействию открытого огня, полнотелым керамическим кирпичом на сложном 

кладочном растворе; 

• выполнить капитальный ремонт отделочных покрытий стен и перегоро-

док с устройством новых с учетом эксплуатационных требований помещений и с 

соблюдением требований действующей нормативной документации. 

В рамках ремонта инженерных сетей необходимо выполнить следующие 

ремонтное работы: 

• выполнить капитальный ремонт инженерных систем помещений с уче-

том будущего назначения помещений по отдельно разработанным проектным ре-

шениям и с соблюдением требований действующей нормативной документации. 

Все работы по ремонту строительных конструкций, а также замене инже-

нерных сетей, выполнять по отдельно разработанному проекту. 

Подробный перечень мероприятий необходимых для восстановления кон-

струкций и инженерных систем с указанием мест расположения дефектов и объе-

мов необходимых работ представлены в Приложении В.  

Объемы ремонтно-восстановительных работ определить при разработке 

проектной документации специализированной организацией. 

Работы по усилению, ремонту и демонтажу строительных конструкций 

необходимо производить организацией, имеющей соответствующий допуск, в со-

ответствии с предварительно разработанными проектными и конструктивными 

решениями. 

Все работы по усилению, ремонту и демонтажу конструкций выполнять в 

соответствии с требованиями СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие кон-

http://docs.cntd.ru/document/1200097510
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струкции», и с соблюдением требований СНиП 12-04-2002 «Безопасность работ в 

строительстве. Часть II. Строительное производство». 

9.  Рекомендации по устранению дефектов и повреждений в помещении 
по адресу г. Санкт-Петербург, 1-я Советская ул., д.8, литера А, пом. 4-Н, 1-й 
этаж 

На основании анализа результатов проведенного обследования и оценки 

технического состояния строительных конструкций и инженерных сетей помеще-

ния, сделан вывод, что основные причины возникновения дефектов строительных 

конструкций: 

• длительная эксплуатация конструкция без проведения ремонта. 

Для устранения выявленных дефектов и повреждений, а также восстановле-

ния эксплуатационных параметров помещения рекомендуется выполнить следу-

ющие мероприятия: 

• выполнить ремонт полов, стен, потолочной отделки в полном объеме: с 

демонтажом всех существующих отделочных слоев и последующим устройством 

новых по предварительно подготовленным поверхностям, в зависимости от даль-

нейшего функционального назначения помещения. Детализированные рекомен-

дации и объемы работ см. Приложение В. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ «А». Техническое задание  
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ПРИЛОЖЕНИЕ «Б». Фотофиксация 

 

Фото 1. Общий вид помещения в осях 1-2/Б-В 

 
Фото 2. Общий вид помещений в осях 1-2/Б-В 
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Фото 3. Общий вид помещения в осях 2-3/А-Б 

Фото 4. Перемычка над дверным проёмом 
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Фото 5. Общий вид плмещения в осях 1-3/Б-В 

 
Фото 6. Общий вид помещения 1-3/Б-В 
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Фото 7. Общий помещения в осях 3-4/А-Б 

  
Фото 8. Общий вид сантехничексих помещений 
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Фото 9. Общий вид чердачного помещения 

Фото 10. Общий вид вскрытия междуэтажного перекрытия 
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Фото 11. Прибор учета электроэнергии 

 
Фото 12. Общий вид щита управления системой вентиляции и кондиционерами 
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Фото 13. Общий вид сантехнических приборов 

 
Фото 13. Общий вид радиатора отопления  
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Фото 14. Общий вид вентканалов 

 
Фото 15. Общий вид ранее выполненной серверной 
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Фото 16. Общий вид фасада здания 

 
Фото 17. Определения прочности кирпича кирпичной кладки стен 

 
 



 

 
      

1535-ТО-МКВ-10/25 
Лист 

      
50 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

52 

 
 

Фото 18. Общий  вид помещения 4-Н 
 
 

 
 

Фото 19. Общий вид помещения 4-Н
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ПРИЛОЖЕНИЕ «В». Ведомость дефектов и повреждений 
№ 
п/
п 

Описание выявленных дефектов и 
повреждений Фотофиксация 

Внутренние помещения 

1. 

Повсеместно по чердачному пере-
крытию выявлены следы протечек, 
древесина переувлажнена и подвер-
жена гниению, а также поражена 
насекомыми-ксилофагами, древесина 
утратила прочность. Конструкции 
подвесного потолка Армстронг об-
рушились. 
 
Причины возникновения:  
Множественные протечки кровли в 
течении длительного времени 
 
Возможные последствия:  
Частичное или полное обрушение 
конструкций деревянного чердачного 
перекрытия при развитии повержен-
ний. 
 
Рекомендации: 
Выполнить разборку существующего 
деревянного чердачного перекрытия, 
с последующим устройством нового, 
по отдельно разработанному проекту 
с соблюдением требований действу-
ющей нормативной документации. 
При проектировании предусмотреть 
утепление и гидроизоляцию чердач-
ного перекрытия. 
После устройства перекрытия выпол-
нить ремонт внутренних помещений. 
 
Объём ремонта: 405м2 
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Описание выявленных дефектов и 
повреждений Фотофиксация 

2. 

Перемычка в осях 2-3/Б 

Повреждение кирпичной кладки в ви-
де сколов кирпича кладки, разруше-
ния кладочных швов в виде выкра-
шивания кладочного цементного рас-
твора.  

Причины возникновения:  
Естественный физический износ ма-
териалов кладки в течении времени 

Возможные последствия:  
Выпадение раствора и кирпича из те-
ла перемычки. 

Рекомендации: Выполнить частич-
ную разборку кирпичной кладки пе-
ремычки, удалить «ослабленный рас-
твор», после чего восстановить клад-
ку полнотелым керамическим кирпи-
чом на цементно-песчаном кладочном 
растворе. 

Объём ремонта: 1,6м2 

3. 

Перемычка по оси 2-3/Б 
Сажестые следы горения на поверх-
ности кирпичной перемычки. 

Причины возникновения:  
Возгорание воздействие открытого 
огня на конструкции 

Возможные последствия:  
Снижение прочности материалов 
кладки перемычки, кирпича и раство-
ра 

Рекомендации: 

Выполнить перекладку перемычки 
полнотелым керамическим кирпичом 
на сложном кладочном растворе. 

Объём ремонта: 1,6м2 
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№ 
п/
п 

Описание выявленных дефектов и 
повреждений Фотофиксация 

4. 

По перекрытию в осях 3-4/Б-В выяв-
лено образование трещин на поверх-
ности отделки над санузлом, отслое-
ние штукатурной отделки от основа-
ния 
 
Причины возникновения:  
Переувлажнение конструкций сводов 
в следствии протечек кровли 
 
Возможные последствия:  
Разрушение отделочных слоёв, с по-
следующим их обрушением снижение 
прочности материалов свода в след-
ствии переувлажнения 
 
Рекомендации:  
Выполнить замену чердачного пере-
крытия в полном объеме по отдельно 
разработанным проектным решениям. 
Объём: входит в площадь 405м2 
 
 
 

 

 

5. 

Повреждения отделочных слоёв раз-
личного характера (в виде механиче-
ского подрыва обоев, вздутия и от-
слоения обоев.  
Причины возникновения:  
Переувлажнение обоев, механическое 
воздействие на отделочные слои 
Возможные последствия:  
Снижение эксплуатационной пригод-
ности помещения 
Рекомендации:  
Выполнить ремонт внутренней от-
делки стен помещения после ремонта 
перекрытия и кровли.  
 
Объём: 1300м2 
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Описание выявленных дефектов и 
повреждений Фотофиксация 

6. 

Повреждения напольного покрытия 
виде механических повреждений, ча-
стичных вскрытий пола, замусорива-
ние пола обрушившимися плитками 
потолка Армстронг, а также прочим 
мусором.  
 
Причины возникновения:  
Механическое воздействие на кон-
струкции, отсутствие эксплуатации 
помещения 
 
Возможные последствия:  
Снижение эксплуатационной пригод-
ности помещения 
 
Рекомендации:  
Выполнить ремонт полов в помеще-
нии с полной заменой существующе-
го напольного покрытия в виде лами-
ната, удалить строительный и прочий 
мусор. Ремонт полов целесообразно 
производит только после ремонта 
кровли и чердачного перекрытия. 
 
Объём: 405м2 

 
 

Перекрытие 3-го этажа  

8. 

Образование гнилостных поврежде-
ний на поверхности несущих балок 
перекрытия 3-го этажа в виде рас-
трескиваний, гнили, следов замачива-
ний. Также выявлены буровые ходы 
насекомых ксилофагов. Тело древе-
сины подвержено фрагментации 
сердцевины и снижению прочности 
конструкции.   
Причины возникновения: 
 
Длительный срок эксплуатации без 
проведения ремонтных работ, отсут-
ствие огнебиозащитной обработки 
деревянных конструкций, переувлаж-
нение древесины 
 
Возможные последствия:  
Разрушение конструкции при даль-
нейшем снижении прочности. 
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Описание выявленных дефектов и 
повреждений Фотофиксация 

 
Рекомендации: 
Рекомендуется выполнить разборку 
существующего деревянного пере-
крытия 3-го этажа с последующим 
устройством нового по отдельно-
разработанным проектным решениям. 
 
Объём ремонта: 405м2 
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Чердак 

9. 

Множественные следы замачивания 
деревянных конструкций крыши, 
гнилостные повреждения стропиль-
ных ног и обрешетки, отсутствие 
огнебиозащитной обработки деревян-
ных конструкций, механические по-
вреждения кровли. 

Причины возникновения: 
Протечки кровли в течении длитель-
ного времени  

Возможные последствия:  
Снижение прочности деревянных 
конструкций, замачивание нижерас-
положенных помещений 

Рекомендации:  
Рекомендуется выполнить замену по-
врежденных существующих деревян-
ных конструкций крыши (стропиль-
ные ноги, обрешетка, мауэрлат). 
Замена стальной кровли в полном 
объеме по отдельно разработанному 
проекту. Демонтажные работы, а 
также работы по устройству новых 
конструкций крыши и кровли выпол-
нять по отдельно разработанному 
проекту. 

Объём: 405м2 
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Инженерные сети 

10. 

Отсутствует подключение прибора 
учета, силовые провода не заизолиро-
ваны, автоматы закреплены к корпусу 
щита или просто висят в воздухе, что 
нарушает положения ПУЭ. 
 
Причины возникновения: 
Ошибки консервации объекта 
 
Возможные последствия:  
Поражение электрическим током 
персонала при подключении напря-
жения, короткое замыкание в элек-
тросети 
 
Рекомендации: Выполнить коррект-
ный монтаж силового щита в соот-
ветствии с ПУЭ. 
  
 

 

11. 

Силовые и слаботочные кабели в 
шкафу управления системой венти-
ляции разорваны и не подключены ни 
к какому оборудованию внутри шка-
фа. 
 
Причины возникновения: 
Ошибки консервации объекта 
 
Возможные последствия:  
Отсутствие возможности управления 
системой вентиляции 
 
Рекомендации: Выполнить устрой-
ство новой автоматики системы вен-
тиляции. 
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12. 

Воздуховоды системы вентиляции 
замусорены, гибкие воздуховоды не 
оборудованы воздухораспределите-
лями и не закреплены. 
 
Причины возникновения: 
Ошибки консервации объекта 
 
Возможные последствия:  
Снижение эксплуатационной пригод-
ности системы вентиляции 
 
Рекомендации: Выполнить прочистку 
воздуховодов, выполнить корректный 
монтаж гибких воздуховодов. 

 

 

13. 

Силовые провода в подрозетниках не 
заизолированы. 
 
Причины возникновения: 
Ошибки консервации объекта 
 
Возможные последствия:  
Поражение электрическим током при 
подключении системы 
 
Рекомендации: Выполнить монтаж 
новых электрорезок и интернет розе-
ток. 
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14. 

Санитарные приборы не подключены 
к системе канализации и водоснабже-
ния, на раковинах отсутствуют сме-
сители. 

Рекомендации: выполнить подключе-
ние санитарных приборов к системам 
водоснабжения и канализации. 

Конструкции со стороны фасадов 

15. 

Множественные участки разрушения 
штукатурного слоя, выветривание 
кирпича и раствора кирпичной клад-
ки. Размораживание кирпича кладки в 
местах протечек водосточных труб. 

Причины возникновения: 
Протечки водосточных труб, воздей-
ствие негативных природных факто-
ров, снижение прочности материалов 
в следствии естественного износа. 

Возможные последствия: 
Обрушение штукатурного слоя, сни-
жение несущей способности кирпич-
ной кладки стены. 

Рекомендации: Выполнить ремонт 
водосточных труб и кровли. Выпол-
нить вычинку кирпичной кладки, вос-
становить штукатурно-отделочные 
слои. 
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Объём: 245м2 

 

 

16. 

Образование локальных трещин в уг-
лах оконных проёмов и под оконны-
ми проёмами. 
Причины возникновения: 
Снижение прочности материалов 
кирпичной кладки. 
 
Возможные последствия:  
Частичное обрушение кирпича из 
кирпичной кладки, развитие ширины 
раскрытия трещин, снижение несу-
щей способности конструкций. 
 
Рекомендации: выполнить ремонт 
трещин методом инъецирования ре-
монтным составом, для трещин с рас-
крытием более 10-12 мм, в качестве 
усиления смонтировать спиральные 
анкеры RSA. 
 
Объём: 245м2 
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Помещение 4-Н, 1-го этажа  

17 

Разрушение досок деревянных обра-
зование гнили на половой доске. 
Причины возникновения: 
Переувлажнение досок пола. 
 
Возможные последствия:  
Развитие повреждений дальнейшее 
разрушение половых досок. 
 
Рекомендации: выполнить демонтаж 
деревянного пола удалить существу-
ющую грунтовую засыпку. После че-
го отсыпать керамзитовым гравием, 
выполнить устройство цементно-
песчаной стяжки и нового напольного 
покрытия.  
 
Объём: 16м2 

 

18 

Развитие гнилостных повреждений на 
деревянных досках наката перекры-
тия. Потолочная отделка частично 
демонтирована, в местах демонтажа 
доски с явными признаками гнили. 
Причины возникновения: 
Переувлажнение досок потолка. 
 
Возможные последствия:  
Развитие повреждений при воздей-
ствии негативных факторов. 
 
Рекомендации: выполнить демонтаж 
существующего деревянного наката, 
очистить деревянные балки от гнили 
и поврежденных участков древесины, 
при необходимости усилить. Выпол-
нить устройство нового подвесного 
потолка  
 
Объём: 16м2 
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19 

Механические повреждения отделоч-
ных слоёв стен из различных матери-
алов. Обои оторваны, деревянная об-
лицовка стен местами оторвана, об-
лицовка стен из ДВПО не соответ-
ствует пожарным нормам. 
Причины возникновения: 
Механическое воздействие на кон-
струкции, ошибки при монтаже отде-
лочных покрытий стен. 
 
Возможные последствия:  
Снижение эксплуатационной пригод-
ности помещения. 
 
Рекомендации: выполнить демонтаж 
существующей отделки стен, до ос-
нования. Кирпичные стены зашлифо-
вать механическим способом, пропи-
тать антисептиком и грунтовкой по 
кирпичу, после чего стены оштукату-
рить по пластиковой или стеклотка-
невой сетке, зашпатлевать оштукату-
ренные поверхности стен, после чего 
выполнить устройство финишных об-
лицовочных слоёв из негорючих ма-
териалов. 
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Деревянную перегородку рекоменду-
ется заменить на перегородку из ГКЛ 
в два слоя по стальному каркасу. Вы-
полнить устройство отделки перего-
родки 

Объём: 40,68м2 (площадь стен) 
2,75м2 (площадь перегородки) 



 

 
      

1535-ТО-МКВ-10/25 
Лист 

      
64 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

66 

ПРИЛОЖЕНИЕ «Г» Результаты инструментальных измерений 
ПРОТОКОЛ №1 

Выполнения натурных испытаний прочности кирпичных стен 
Цель испытаний: определение прочности полнотелого кирпича ударно-импульсным методом 
Дата обследования: 23.09.2025 г. 
Средства измерения:  
№ Наименование Тип, основные 

характеристики 
Сведения о поверке 

1. Измеритель прочности 
ИПС-МГ4.03 

Измеритель прочности 
ударно-импульсный 

зав.№ 4389, свидетельство о поверке 
№С-АКЗ/10-06-2025/439412299 

 
Результаты измерений: 

№ точки 
измерения 

 
Местоположение 

Показания приборов 
Прочность R 

(МПа), прибор 
 Марка Кирпич 

керамический 
полнотелый 

1  Внутренняя стена в осях 2-3/Б 23,8 

М200 

2 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 23,3 
3 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 20,2 
4 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 21,1 
5 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 23,6 
6 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 21,1 
7 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 25,2 
8 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 22 
9 Внутренняя стена в осях 2-3/Б 19,6 
10 Наружная стена в осях 1/А-В 19,7 
11 Наружная стена в осях 1/А-В 20,5 
12 Наружная стена в осях 1/А-В 21,5 
13 Наружная стена в осях 1/А-В 20,3 
14 Наружная стена в осях 1/А-В 20,6 
15 Наружная стена в осях 1/А-В 19,7 
16 Наружная стена в осях 1/А-В 21,3 
17 Наружная стена в осях 1/А-В 20,6 
18 Наружная стена в осях 1/А-В 22 
19 Наружная стена в осях 1/А-В 25,5 
20 Наружная стена в осях 1/А-В 26,2 
 
Вывод: По результатам испытания прочности кирпичной кладки наружных и внутрен-

них стен здания в уровне 4-го этажа средняя прочность кирпича соответствует марке кирпича 
по прочности на сжатие М200 по ГОСТ 530-2012 «Кирпич и камни керамические».   
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ПРИЛОЖЕНИЕ «Д» Результаты микологических исследований материалов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ «Е» Копии поверок средств измерений, лицензий и 

свидетельств 
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ПРИЛОЖЕНИЕ «Ж» Графические материалы 
 

Содержание графических материалов 
Наименование Номер листа 

План обследуемого помещения 85 

План междуэтажного перекрытия 86 

План чердачного перекрытия 87 

Разрез А-А 

Узел 1 

Узел 2 

88 

Схема дефектов и повреждений 89 

План и схема дефектов помещения 4-Н 90 
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Материал К-во
шт.

ОК-1 1.720x1.200 ПВХ 19
ОК-2 1.670x1.030 ПВХ 1
ОК-3 650x650 ПВХ 1

Экспликация окон
Марка Габарит

м
Материал К-во

шт.
Д-1 2285х1440 Металл 1
Д-2 2060х810 МДФ 1
Д-3 2085х825 МДФ 1
Д-4 2100х1220 МДФ 1
Д-5 1200х2000 Металл 1

Экспликация дверей
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План междуэтажного перекрытия

Условные обозначения:

-       балки перекрытия;
-       металлические балки усиления;
-       деревянные балки усиления;
-       монолитные железобетонные своды по металлическим

балкам (своды Монье).
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Условные обозначения:

- балки перекрытия;
- металлические балки усиления.

План чердачного перекрытия
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Примечание. За отметку 0,000 условно принят уровень пола 4-го этажа.

AutoCAD SHX Text
Утеплитель (шлак) - 140 мм

AutoCAD SHX Text
Доска - 20 мм

AutoCAD SHX Text
Балка перекрытия  300-480 мм

AutoCAD SHX Text
Доска - 20 мм

AutoCAD SHX Text
Дранка - 10 мм

AutoCAD SHX Text
Подвесной потолок

AutoCAD SHX Text
Узел 2

AutoCAD SHX Text
Таркетт - 5 мм

AutoCAD SHX Text
Доска - 20 мм

AutoCAD SHX Text
Балка перекрытия  300-480 мм

AutoCAD SHX Text
Доска - 20 мм

AutoCAD SHX Text
Дранка - 10 мм

AutoCAD SHX Text
Таркетт - 5 мм

AutoCAD SHX Text
Доска - 20 мм

AutoCAD SHX Text
Керамзит - 120 мм

AutoCAD SHX Text
Засыпка из песка и кирпичного боя - 10 мм

AutoCAD SHX Text
Доска - 20 мм

AutoCAD SHX Text
Дранка - 10 мм

AutoCAD SHX Text
Узел 1
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Схема дефектов и повреждений

Примечание: на схеме не отмечены дефекты,имеющие повсеместный характер

Условные обозначения:

-номер дефекта по приложению В:
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